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BGH bejaht umfassendes Einsichtsrecht der Mieter in Abrechnungsbelege
bei Betriebskostenabrechnungen

Der Bundesgerichtshof hat in einer Entscheidung vom 07. Februar 2018, VI
ZR189/17, die Frage zu kldren gehabt, welche Einsichtsrechte einem Mieter
im Rahmen der Betriebskostenabrechnung zustehen.

Die Mieter einer Wohnung mit einer Wohnfldche von 94 m? in einem Haus
mit einer Gesamtwohnflache von 720 m> mussten im Rahmen zweier
Betriebskostenabrechnungen 42% bzw. 47% der Heizkosten zahlen.

Diese Zahlung verweigerten sie mit der Begriindung, die Abrechnungswerte
seien nicht plausibel. Sie verlangten Einsichtsrecht auch in die Ablesebelege
der anderen Wohnungen, was ihnen verweigert wurde.

Amtsgericht und Landgericht verurteilten die Mieter zur Nachzahlung. Auch
bei einer aullergewohnlichen Hohe der Heizkosten missten die
Mieterkonkret darlegen, warum die Kosten der Hohe nach nicht berechtigt
seien. Einsicht in die Ablesebelege anderer Wohnungen misste nicht
gewadhrt werden.

Der BGH bejahte demgegeniiber ein umfassendes Einsichtsrecht und hob die
Vorentscheidungen auf.

Bei einer Nachforderung von Betriebskosten liege die Darlegungs- und
Beweislast fir die erhobene Forderung beim Vermieter.



Eine vom Vermieter vorzunehmende Abrechnung miisse eine aus sich heraus
verstandliche geordnete Zusammenstellung der im Abrechnungsjahr
getatigten Einnahmen und Ausgabenenthalten.

Der Mieter musse die ihm auferlegten Kosten gedanklich und rechnerisch
nachprifen kdnnen.

Soweit dies zur sachgerechten Uberpriifung der Betriebskostenabrechnung
erforderlich ist, kdnne der Mieter hinsichtlich der Heizkosten auch die
Einsichtnahme in die Einzelverbrauchsdaten anderer Mieter nehmen.

Der Mieter miisse iberpriifen kénnen, ob der Gesamtverbrauchswert mit
der Summe der Verbrauchsdaten der anderen Wohnungen ibereinstimme,
ob deren Werte plausibel seien oder ob aus anderen Griinden Bedenken
gegen die Richtigkeit der Kostenverteilung bestehe.

Solange ein solches Einsichtsrecht verweigert werde, miisse der betroffene
Mieter keine Nachzahlung vornehmen.



