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Wirksame Kiindigung eines psychisch gestérten Mieters

Die Kiindigung eines psychisch kranken Mieters ist in der Vergangenheit oft auf Probleme gestoRRen.
Denn viele Gerichte waren der Auffassung, eine fristlose oder fristgemadRe Kiindigung eines
Mietverhéltnisses durch ein Verhalten des Mieters setze voraus, dass dieser schuldhaft den
Hausfrieden store.

Dies sei dann nicht der Fall, wenn der Mieter durch psychische Beeintrachtigungen schuldunfahig sei.

Die neuere Rechtsprechung sieht dies mittlerweile anders.

So hat das Landgericht Frankfurt in einer aktuellen Entscheidung vom 04. Februar 2016 die fristlose
Kindigung eines Mieters fiir wirksam angesehen, der aufgrund seiner psychischen Erkrankung nachts
wiederholt laute Schreie ausstol3e.

Zwar sei im nachbarschaftlichen Zusammenleben mit kranken Menschen ein erhdhtes MalR an
Verstandnis und Ricksichtnahme zu fordern. Diese Verpflichtung zur Toleranz Ende aber, wenn der
vertragsgemadRe Gebrauch der Mietwohnungen fiir die Gbrigen Mietparteien stark beeintrachtigt
werde.

Gleiches hat das Landgericht Bonn in einer Entscheidung vom 4. Juni 2009 und das Landgericht
Heidelberg in einer Entscheidung vom 15. April 2011 geurteilt. Als Begriindung wurde angegeben,
dass auch behinderte Menschen der Pflicht unterliegen, auf ihre Umgebung und damit auf andere
Mieter des Hauses ein Mindestmal an Riicksicht zu nehmen.

Entgegen der landlaufigen Meinung kdnnen auch unverschuldete Pflichtverletzungen zur Kiindigung
berechtigen. Zu prifen sei lediglich, ob die Zumutbarkeitsgrenze, die bei psychisch kranken Mietern
hoch angesetzt werden kénne, Gberschritten werde.

Auch im Falle eines schuldunfdhigen Mieters stelle eine standige Larmbeldstigung eine unzumutbare
und dauerhafte Stérung des Hausfriedens dar, die im Interesse der (ibrigen Mieter nicht
hingenommen werden misse.



