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Wirksame Kiindigung des Mietverhaltnisses bei falscher
Selbstauskunft des Mieters

Es ist den Vermietern dringend geraten, sich vor Abschluss eines
Mietvertrages Uber den moglichen neuen Mieter zu erkundigen.
Denn gerade die wirtschaftliche Liquiditat des kiinftigen Meters ist
von entscheidender Bedeutung fir den Vermieter. Das Einholen von
Informationen ist vielfach auch die einzige Moglichkeit, den Einzug
von Mietnomaden zu verhindern.

Aus diesem Grund lassen sich die Vermieter von den
Mietinteressenten zunehmend eine Selbstauskunft geben.

Nicht alle Fragen missen die Mietinteressenten tatsachlich
beantworten. Fragen, die sich mit der Mietzahlung und dem
vorherigen Mietverhaltnis beschaftigen, dirfen aber gestellt und
mussen richtig beantwortet werden.

So sind die Fragen nach der Einkommenssituation(Einkommen,
vorhandener Arbeitsplatz, Abgabe der eidesstattlichen Versicherung,
Einleitung eines Insolvenzverfahrens)und nach dem Grund der
Beendigung des bisherigen Mietverhaltnisses (Kindigung des
Vermieters, Zahlungsverzug der Miete, fristlose oder fristgemaRe
Kindigung) wichtig fiir den Abschluss des Mietverhaltnisses.

Eine falsche Auskunft flihrt zu drastischen Konsequenzen.

Denn in diesem Fall kann der Vermieter das Mietverhaltnis wirksam
anfechten oder kiindigen.



Eine zwar Uberschaubare aber im Ergebnis eindeutige Zahl von
Gerichtsentscheidungen belegt dies (AG Miinchen vom 30. Juni 2015,
AG Kaufbeuren vom 07. Marz 2013, LG Minchen vom 25. Marz 2009,
LG Itzehoe vom 28. Marz 2008, AG Zittau vom 27. November 2005).
Die Begriindungen sind eindeutig.

Die Vermieter besitzen ein schitzenswertes Recht auf richtige
Beantwortung dieser Fragen. Sie sind fir den Bestand eines
Mietverhaltnisses von wesentlicher Bedeutung. Fragen nach der
Bonitat des Mieters betreffen die Hauptleistungspflicht des Mieters,
die Zahlung der Miete. Bei wahrheitsgemaBer Beantwortung ware
ein Mietverhaltnis wahrscheinlich nicht begrindet worden. Auch
Fragen nach friheren Mietschulden betreffen die wirtschaftliche
Situation des Mietinteressenten, wahrend falsche Antworten wegen
der Beendigung des vorherigen  Mietverhaltnisses  das
Vertrauensverhaltnis so belasten, dass eine weitere Fortsetzung des
Mietverhaltnisses nicht zumutbar ist.



